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Verjetno bi po vseh letih od zadetka recesije in krize zdaj Ze tezko nasli odraslo osebo v Sloveniji, ki ne
bi vedela, da se je na podrocju nepremicnin poloZaj korenito spremenil, da smo se znasli v
nepremicninskem krcu, da prodaja nepremicnin pada, da padajo cene nepremicnin, da je propadlo
veliko gradbenih podjetij itd.

Pa vendar, ko se je toliko okolis¢in v zvezi z nepremicninami spremenilo, ali smo prebivalci Slovenije
Ze kaj spremenili svoje poglede na nepremicnine ali Se vedno ¢akamo in se zanasamo na to, da je
trenutno stanje zgolj prehodno:» Se malo zdrZimo, pa bo tako kot prej.« Dogajanje na trgu kaZe bolj
zadnje... Seveda se je potem tudi umestno vprasati, kdaj pa bomo stanovalci in lastniki slovenskih
nepremicnin svoje razmisljanje in vedenje spremenili? Koliko ¢asa Se potrebujemo, da se sprijaznimo
z novimi okolis¢inami in jih sprejmemo za nova izhodis¢a v nasem Zivljenju.

Kdaj bodo prodajalci znizali cene, zato da bi prodali? To vprasanje velja tako za fiziche osebe kot tudi
za podjetja. Teorija pravi, da takrat, ko bo zmanjkalo denarja in ne bo druge resitve. Kdaj bodo
lastniki praznih nepremicnin te raje oddali, kot pa jih pustili samevati? Ko se bodo zavedli
oportunitetnih stroskov in bodo raje zasluzili (Cetudi morda manj kot pricakovano), kot pa ne. V enem
letu to nanese kar lep kupcek denarja. Kdaj bomo zaceli najemati stanovanija, tudi za npr. 10 ali vec
let, namesto, da bi se trudili nepremicnino kupiti? Takrat, ko se nam bo to bolj splacalo. Dolga leta se
v Sloveniji dejansko najem ni splacal, ker so cene nepremicnin nepretrgoma rasle. Tako je bil tisti, ki
je namesto najemnin placeval kredit, na boljSem, saj je na koncu postal lastnik nepremicnine. Ta
»racunica« pa deluje le, dokler cene rastejo. Ko zacnejo padati, se izraCun spremeni in najem lahko
postane zopet bolj razumna resitev. Se posebej ¢e upostevamo, da lastnistvo prinada razli¢ne stroke,
od vzdrZevanja, do davénih obveznosti, ti stroski pa se bodo verjetno s€casoma povecevali. Po
nekaterih virih je v Sloveniji kar desetina lastniskih stanovanj praznih.

Iz razlicnih ¢lankov v medijih in nekaterih izsledkov raziskav lahko preberemo, da se Slovenci ne
selimo radi in da se tudi na delo raje vozimo malo dlje, zato da ohranimo svoj dom na istem mestu.
Po sredniji Soli se tako selijo samo Studentje, pa Se to le tisti, ki ne stanujejo v kraju Studija. Ostali
Studirajo doma. Mladi tudi potem, ko se zaposlijo, raje ostanejo doma, ker so najemnine predrage,
lastnega stanovanja pa (Se) nimajo. Po mnenju strokovnjakov so razlogi za to visoke cene
nepremicnin in borna ponudba predragih najemniskih stanovanj. PoloZaj se spremeni potem, ko si
ljudje ustvarijo druzino. Tista resitev je potem dolgorocna in pogosto dokoncna. Verjetno vsakdo
pozna kar nekaj starejsih ljudi, ki Zivijo sami v razmeroma velikem stanovanju ali celo hisi. Zaradi
prevelikih stroskov stanovanja ali hiSe ne morejo niti ustrezno ogrevati kaj Sele vzdrzevati. Nikakor pa
se ne morejo odlociti, da bi svoje stanovanje (hiso) prodali ali oddali, zase pa nasli manjse, bolj
udobno in cenejse prebivalisce.

Vsaka kriza poleg veliko slabega prinasa tudi priloZnosti za izboljSave. Mogoce pa je kriza na podrocju
nepremicnin priloZnost, da prevetrimo svoje nazore in spremenimo nekatere navade. Najmanj kar je,
se bomo v zvezi z nepremicninami morali sprijazniti z dejstvom, da se je obdobje nore rasti dokonc¢no
zakljucilo. Vendar pa to ne pomeni, da nepremicnine ne bodo vec¢ donosne ali dobra investicija. To
pomeni le, da bodo verjetno donosi postali normalni, primerljivi z donosi v drugih panogah in z



drugimi urejenimi evropskimi drzavami. Ce ga ne bomo preve¢ omejevali, se bo trg razvijal,
diferenciral in uredil ter se slej kot prej prilagodil nasim potrebam in zmoznostim.

Cetudi smo Slovenci v iziemno visokem odstotku lastniki nepremiénin (po nekaterih virih celo ve¢ kot
80 %), ne bi smeli dovoliti, da zaradi tega predolgo ostanemo nepremicni. Pomembno je, da se
zavemo, da se v skladu s potrebami po stanovanjskem prostoru, ki so v razlicnih Zivljenjskih obdobjih
razlicne, lahko kadar koli odselimo in svojo nepremicnino oddamo komu drugemu. Ali pa jo prodamo
in izkupicek naloZimo kako drugace, morda tudi bolj donosno. Namesto, da se vsak dan vozimo nekaj
ur v sluzbo, lahko premislimo, kaj bi pomenila selitev v drug kraj. Koliko bi privarcevali pri gorivu in
¢asu, koliko bi porabili, da bi novo nepremicnino spremenili v dom? Morda pa bi bila Sola ali vrtec
tam e blize. Ce imamo $oloobvezne otroke, ki so navezani na svoje mikro okolje, dnevno skrbimo za
beteZne starSe oz. imamo druge mocne socialne vezi, je vprasanje selitve seveda bolj zapleteno.
Vendar osnovna $ola traja le 9 let, ki zelo hitro minejo, za nego pa so moZne tudi druge reSitve.
Morda bomo ez leta zopet iskali ali dobili novo sluzbo ter se z njo vrnili ali odsli drugam. Na stara
leta pa se bomo brez otrok preselili v manjSe stanovanje, ki ga bomo laze obvladovali in bo bolj
udobno za nas. Dobro je, da se spomnimo, da so nepremicnine, v katerih prezivljamo Zivljenje, samo
nepremicnine, svoj dom pa si ljudje vedno lahko ustvarimo kjer koli in kadar koli.
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